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3-Pole-Modell (Konzentration) 



Bestandssituation / Ausgangslage 



Bestandssituation / Ausgangslage 



Investorenauswahl 2011/2012  

Verkaufsfläche 1400m² (Vollsortimenter) 



2.   Bauabschnitt 
 

EG: Nutzung steht noch 

nicht fest (Zielsetzung 

frequenzbringende 

Nutzung; voraussichtlich 

Handel) 

 

OG: Wohnen + Gewerbe/ 

Dienstleistungen/ Ärzte 

1. Bauabschnitt: 
 

EG: hochwertiger 

Vollsortimenter mit  Backshop 

und Außengastronomie im 

Durchgang. Keine sonstigen 

Shop-in-Shop-Angebote  

 

OG: Wohnen + Gewerbe/ 

Dienstleistungen/ Ärzte 

 

Durchgang:  zw. Westgraben 

und Westwall  

Anbindung an den 

Stadtkern 



Grundzüge des neuen Konzeptes 
 

• hochwertiger Vollsortimenter mit 2200m² VK   

• direkte Anbindung an den Stadtkern mit Kundenpotenzial 
für die Altstadt durch Sicht- und Laufachsen    

• langfristig gesicherte Versorgung des Stadtkerns  

• Standortaufwertung durch Dienstleister und Wohnungen 
in den Obergeschossen (ca. 2000m²) 

• öffentl. Parkplatzangebot (insg. 230) an der Melcherstiege 

• Schaffung eines Parkplatzes für Anwohner und 
Beschäftigte der Altstadt mit rd. 80 Stellplätzen,  

• Bezug zum historischen Stadtkern durch wertige und 
abgestimmte Gestaltung, Materialwahl und Formen 





Vogelperspektive:  Busumsteigepunkt, Bodeewes- 
Areal und Anbindung an die Lange Straße  



Vogelperspektive:  Busumsteigepunkt, Bodeewes-Areal und 
Anbindung an die Lange Straße  

Vogelperspektive:  Busumsteigepunkt, Bodeewes-
Areal und Anbindung an die Lange Straße  







 



Ansichten und Perspektiven 

 

 

 

Mögliche Gestaltung „Fußwegeverbindung Lange Straße - Bodeewes“ 



Passage zur Melcherstiege  

Passage zur Altstadt  

perspektivische Ansicht von der Lange Straße aus  

perspektivische Ansicht von der Melcherstiege aus 



Neubau mit Aufnahme der 

Fundamente Kesselsturm und 

Stadtmauerverlauf 

perspektivische Ansicht von der Lange Straße aus  

Erhalt d. histor. Substanz Betonung 

 Durchgangsbereich 

Aufnahmen 
Stadtmauerverlauf 

1. Bauabschnitt mit Vollsortimenter im EG und Durchgangsbereich    2. Bauabschnitt 

perspektivische Ansicht von der Melcherstiege aus 

1. Bauabschnitt mit Vollsortimenter im EG und Durchgangsbereich    2. Bauabschnitt 

Erhalt d. histor. Substanz Backsteinfassade, hochrechteckige Gliederung, Geschossigkeit wie histor. Substanz  





Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 


